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Zásady prodeje nemovitého majetku z vlastnictví Obce Ropice
Článek I.

Úvodní ustanovení 

1) Tyto „Zásady prodeje nemovitého majetku z vlastnictví Obce Ropice“ (dále jen „tyto zásady“) upravují podmínky pro prodej hmotného nemovitého majetku (dále jen „nemovitosti“)
 z majetku Obce Ropice (dále také jen „obec“) do vlastnictví jiných fyzických nebo právnických osob, které mají zájem odkoupit nemovitosti z majetku obce do svého vlastnictví (dále jen „zájemce“ nebo „kupující“).

2) Právní vztahy mezi obcí, jako prodávajícím na straně jedné, a mezi zájemcem nebo kupujícím na straně druhé, které nejsou výslovně upravené v těchto zásadách, se řídí zejména příslušnými ustanoveními zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku, v platném a účinném znění (dále jen „občanský zákoník“), a zákona č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném a účinném znění (dále jen „zákon o obcích“), jak rovněž obsahem kupní smlouvy schválené Zastupitelstvem obce Ropice (dále také jen „zastupitelstvo obce“) nebo příslušným usnesením zastupitelstva obce o schválení prodeje nemovitosti z majetku obce.  

3) Prodat nemovitý majetek z vlastnictví obce je možné vždy pouze na základě uzavřené písemné kupní nebo jiné smlouvy – např. smlouvy kupní a o zřízení služebnosti nebo smlouvy kupní a o zřízení věcného předkupního práva (dále jen „kupní smlouva“), schválené předem usnesením zastupitelstva obce nebo vypracované v souladu s podmínkami vyplývajícími z těchto zásad a z předchozího usnesení zastupitelstva obce o schválení prodeje nemovitosti z majetku obce.  

4) Uzavřít kupní smlouvu na prodej nemovitosti z majetku obce je možné pouze se zájemcem, který podá písemnou žádost o odkoupení nemovitosti z majetku obce dle článku II. těchto zásad, a která splní také další podmínky vyplývající z těchto zásad.      
5) Zájemce ani při splnění všech podmínek vyplývajících z těchto zásad nemá právní nárok na uzavření kupní smlouvy, resp. na odkoupení nemovitosti z majetku do svého vlastnictví, jelikož rozhodování o převodu hmotných nemovitých věcí z majetku obce, včetně bytů a nebytových prostor (tj. bytových a nebytových jednotek), je vždy vyhrazeno pouze zastupitelstvu obce
.    

Článek II. 

Příjem žádostí o odkoupení nemovitosti z majetku obce
1) Písemné žádosti o odkoupení nemovitosti z majetku obce (dále jen „žádost“) je třeba zasílat poštou na adresu sídla Obecního úřadu Ropice (dále jen „obecní úřad“), tj. na adresu: Ropice 110, PSČ 739 61, anebo doručit osobně na obecní úřad. Závazný vzor této žádosti je – jako příloha č. 1 – nedílnou součástí těchto zásad.

2) Zájemcem a kupujícím může být jen plně svéprávná fyzická osoba nebo právnická osoba. Zájemce je povinen žádost vyplnit úplně a pravdivě. Zájemce je zodpovědný za správnost a úplnost údajů obsažených v žádosti. Veškeré změny údajů obsažených v žádosti je zájemce povinen neprodleně oznámit obecnímu úřadu. 
3) V žádosti musí být vždy uvedena kupní cena navržená zájemcem. 
4) Žádost zájemce bude obecním úřadem bez předložení zastupitelstvu obce odmítnuta, pokud:

· bude zjištěno, že zájemce uvedl ve své žádosti nepravdivé nebo neúplné údaje;
· zájemce nesloží přiměřenou zálohu na náklady spojené s pořízením geometrického plánu nebo znaleckého posudku podle článku III. odst. 3 těchto zásad;

· zájemce znovu žádá obec o odkoupení nemovitosti, ačkoliv prodej předmětné nemovitosti z majetku obce na základě jeho předchozí žádosti zastupitelstvo obce na svém dřívějším zasedání neschválilo a od uvedeného zasedání zastupitelstva obce ještě neuplynul alespoň jeden rok, ledaže zájemce ve své nové žádosti nabízí kupní cenu nejméně o 20 % vyšší, než ve své původní žádosti.        

5) O odmítnutí své žádosti bude zájemce obecním úřadem písemně uvědomen. 

Článek III.
Postup obecního úřadu při vyřizování žádosti

1) Pokud je k uzavření kupní smlouvy nutné zpracovat také geometrický plán (např. pro rozdělení pozemku nebo pro vyznačení věcného břemene na části pozemku), zajistí zpracování geometrického plánu zájemce na své náklady za podmínek stanovených obecním úřadem (např. podmínky vstupu zájemce a geometra na obecní nemovitosti), anebo případě obecní úřad na náklady zájemce. 
2) Pokud je ke stanovení obvyklé ceny převáděné nemovitosti nutné pořízení znaleckého posudku, zajistí tento znalecký posudek nejméně ve dvojím vyhotovení obecní úřad na náklady zájemce s tím, že obec si pak ponechá jedno vyhotovení tohoto znaleckého posudku a kupující při uzavření kupní smlouvy obdrží všechna zbývající vyhotovení znaleckého posudku. 
3) Pokud bude obecní úřad podle předchozích odstavců zajišťovat na náklady zájemce zpracování geometrického plánu nebo znaleckého posudku, je zájemce povinen složit na obecním úřadu předem přiměřenou zálohu (ve výši stanovené obecním úřadem) na náklady spojené s pořízením tohoto geometrického plánu nebo znaleckého posudku. 
4) Po zaplacení nákladů na pořízení geometrického plánu nebo znaleckého posudku jejich zpracovatelům pak obecní úřad provede se zájemcem písemné vyúčtování složené zálohy. Případný přeplatek složené zálohy je obecní úřad povinen vrátit zájemci nejpozději do 10 dnů od odeslání nebo předání zájemci písemného vyúčtování. Ve stejné lhůtě je naopak zájemce povinen uhradit obecnímu úřadu případný nedoplatek na těchto nákladech.   

5) Obecní úřad předloží radě obce návrh na zveřejnění na úřední desce obecního úřadu záměru prodeje nemovitosti z majetku obce. Obecní úřad je povinen zajistit, aby zastupitelstvo obce nerozhodovalo o prodeji nemovitosti z majetku obce bez splnění všech podmínek stanovených zákonem o obcích
.      
6) Přípravu návrhu příslušné kupní smlouvy a návrhu na vklad věcných práv podle uzavřené kupní smlouvy do katastru nemovitostí (dále jen „návrh na vklad do KN“) zajistí za dále stanovených podmínek obec, resp. obecní úřad. Kupní smlouva bude zpracována vždy v souladu s těmito zásadami a příslušným usnesením zastupitelstva obce. 
7) Nejpozději do 10 dnů ode dne konání příslušného zasedání zastupitelstva obce obecní úřad písemně vyrozumí zájemce o tom, zda zastupitelstvo obce schválilo prodej nemovitosti z majetku obce podle jeho žádosti a případně jej také vyzve k uzavření příslušné kupní smlouvy.
8) Pokud zájemce neuzavře kupní smlouvu s obcí nejpozději do jednoho měsíce od doručení oznámení podle předchozího odstavce, obecní úřad připraví a předloží na nejbližší zasedání zastupitelstva obce návrh na revokaci usnesení zastupitelstva obce, kterým zastupitelstvo schválilo prodej nemovitosti z majetku obce podle žádosti zájemce.
Článek IV.

Stanovení kupní ceny a nákladů spojených s převodem
1) Kupní cena za prodej nemovitosti z majetku obce se v kupní smlouvě sjednává ve výši nabídnuté zájemcem v jeho žádosti, nejméně však ve výši obvyklé ceny převáděné nemovitosti
. 

2) O případném prodeji nemovitosti z majetku obce za cenu nižší, než obvyklou, může z důležitých důvodů (např. z důvodu jiného veřejného zájmu) rozhodnout zastupitelstvo obce, přičemž tato odchylka musí být řádně zdůvodněna (zejména v tzv. důvodové zprávě nebo v jiných podkladech pro rozhodnutí zastupitelstva obce, stručně pak také v příslušném usnesení zastupitelstva obce a v kupní smlouvě).
3) V kupní smlouvě bude vždy stanovena splatnost kupní ceny do jednoho měsíce od uzavření kupní smlouvy na bankovní účet obce, ledaže se obec s kupujícím dohodne, že kupující celou kupní cenu uhradí obci v hotovosti už při podpisu kupní smlouvy.   

4) Součástí kupní smlouvy bude také vždy závazek kupujícího uhradit obci za stejných podmínek jako sjednanou kupní cenu také dále specifikované náklady spojené s přípravou kupní smlouvy a realizací celého prodeje nemovitosti z vlastnictví obce (společně dále jen „náklady spojené s převodem“), a sice:   

a) náklady na pořízení geometrického plánu podle článku III. odst. 1 této smlouvy, pokud je kupující v plné výši neuhradil už před uzavřením kupní smlouvy;
b) náklady na pořízení znaleckého posudku podle článku III. odst. 2 této smlouvy, pokud je kupující v plné výši neuhradil už před uzavřením kupní smlouvy;

c) částku odpovídající výši správního poplatku za podání u příslušného katastrálního úřadu návrhu na vklad do KN; 

d) paušální náhradu nákladů spojených s přípravou kupní smlouvy a návrhu na vklad do KN, včetně právních, poštovních a jiných služeb a poplatků, ve výši 4.000,- Kč (slovy: čtyři-tisíce-korun-českých). 

5) Návrh na vklad do KN podle uzavřené kupní smlouvy podá obec jménem všech účastníků kupní smlouvy až poté, co kupující zaplatí obci celou sjednanou kupní cenu a veškeré náklady spojené s převodem podle předchozího odstavce. 

6) Pokud z důvodů na straně zájemce nedojde k uzavření kupní smlouvy (např. zájemce odmítne předloženou kupní smlouvu podepsat nebo neposkytne obci jinou součinnost nezbytnou k uzavření kupní smlouvy), je zájemce povinen uhradit obci veškeré náklady vynaložené obcí podle článku IV. odst. 4 písm. a) a b) těchto zásad, jak rovněž ½ paušální náhrady nákladů dle článku IV. odst. 4 písm. d) těchto zásad, a to nejpozději do 10 dnů od doručení písemné výzvy obce k uhrazení příslušných částek.    

V.
Výjimky z těchto zásad
O případných výjimkách z podmínek stanovených těmito zásadami může z důležitých důvodů v jednotlivých případech rozhodnout zastupitelstvo obce, a to výslovným uvedením konkrétních odlišných podmínek prodeje nemovitosti z majetku obce ve svém usnesení, kterým schválí uzavření předmětné kupní smlouvy nebo kterým schválí samotný prodej nemovitosti z majetku obce a základní podmínky tohoto prodeje.     

VI.
Společná a závěrečná ustanovení

1) Tyto zásady schválilo Zastupitelstvo obce Ropice na svém 4. zasedání konaném dne 24.04.2019 svým usnesením č. 4/20/2019. 

2) Tyto zásady nabývají účinnosti dne 08.07.2019.

V Ropici dne 21.06.2019
________________________

Mgr. Uršula Waniová
starostka Obce Ropice
� § 498 odst. 1 zákona č. 89/2012 sb., občanského zákoníku, v platném a účinném znění.


� § 85 písm. a) zákona o obcích.


� § 39 odst. 1 zákona o obcích;


� § 39 odst. 2 zákona o obcích.
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