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STRATEGICKA,OBLAST-PERSPEKTIVA C.6
VYSTAVBA OBCE

1. UVOD
1.1. Obecné

Vedeni obce stanovilo véc ,Vystavby obce” strategickou perspektivou €. 6 strategie rozvoje obce.

Situa¢ni analyza této strategické oblasti-perspektivy je nedilnou soucasti analytické ¢asti
Strategického planu rozvoje obce Ropice 2015-2035, navazuje na ni a Uzce s ni souvisi, ale
v dané oblasti je samostatné pouzitelnym vécné pfislusnym analytickym materialem.

1.2. Pracovni skupina-tym ve strategické oblasti-perspektivé
Role: _Obsazeni — stavajici funkce Obsazeni - osoby:
1. Pfedsedajici pracovni Clen rady a pfedseda Ing. Hynek Milata

skupiné-tymu

stavebni komise

2. Politicky garant strategické
oblasti-perspektivy

Starosta obce

Mgr. UrSula Waniova

3. Manazer strategické
oblasti-perspektivy

Tajemnik OU

Jaroslava Szmekova

4. | Clen pracovni skupiny-tymu

Clen stavebni komise

Bc. Daniel Waclawek

5. | Clen pracovni skupiny-tymu

Clen stavebni komise

Ing. Radek Vesely

2. SITUACNI ANALYZA

2.1. Popis strategické oblasti-perspektivy jako celku

Tato oblast-perspektiva a jeji dil¢i oblasti-osy ur€itym zplsobem souvisi s ostatnimi strategickymi
perspektivami a osami SPRO. Resi koncepéni pristup ve véci vystavby obce jako celku. Ostatni
perspektivy potom pfistupuji k feSeni jiz konkrétni, vécné prfislusné stavby nebo akce, ktera by
méla stanovenou koncepci respektovat. Ve své podstaté se jedna o smysluplné tzemni planovani
obce. Napf.: perspektiva dopravy feSi jiz konkrétni dopravni liniové stavby, jejich funkénost,
uzitnost, provozovani a provoz na nich, ..., které ale zapadaji a jsou v souladu s platnou celkovou
koncepci vystavby obce, tedy touto strategickou perspektivou. Aktudlni Uzemni plan a spol. je
vyznamnym souvisejicim dokumentem a materialem.

Svou ¢innost sméfujeme k udrzeni dobrého stavu vSech budov obcéanské vybavenosti jako
obchod, posta, obecni Ufad, 8kola, Skolka, hfisté, kulturni mistnost, hospoda, park, kostel...

vy

dlouhy, plnohodnotny a spokojeny Zzivot.

2.2, Analyza skladby dil€ich strategickych oblasti-os
Strategicka oblast-perspektiva je dekomponovana do nasledujicich dil€ich strategickych oblasti-os:
Urbanizace obce-krajiny
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Koncepce plosné zastavby obce
Koncepce liniovych staveb obce
Koncepce infrastruktury obce
Uzemni plan obce

2.3. Popis stavajiciho stavu jednotlivych dil€ich strategickych
oblasti-os

Chceme, aby se obec Ropice do budoucna rozvijela predevsim jako rezidencni obec, ob&ansky
vybavena, s dostateCnymi pracovnimi pfilezitostmi a vyvazenym rozvojem, klidna a bezpecna,
ekologicky progresivni a €istd s moznosti sportovnich a odpocinkovych aktivit, podporujici aktivity
svych ob&anu a spolkovy zivot v obci s ohleduplnym vyuzivdnim okolni pfirody.

2.3.1. Urbanizace obce - krajiny

Hlavnimi urbanistickymi funkcemi obce jsou funkce obytna, rekreacni, obsluznd a vyrobni.
Zakladni podminky pozadavky na prostorové uspofadani zahrnuji respektovani charakteru a
struktury zastavby a pfipustnou intenzitu vyuziti pozemk(. Pro Gzemi obce je charakteristicka
rozptylena slezska zastavba. Jeji znacnou nevyhodou je, Ze je zcela nekompaktni a je chaoticky
usporadana a rozptylena prakticky po celém Uzemi obce a z toho divodu velmi nakladna.

Vétsi Cast zastavby je soustfedéna v severni ¢asti obce, zejména podél silnice I/ll véetné uzemi
kolem centra s obecnim Ufadem a v jizni ¢asti podél silnice 1/68. Pro celé Uzemi je charakteristicka
nizka zastavba. Vyznamnym kompozi¢nim prvkem je na Uzemi obce trasa silnice I/ll vedend
smérem sever — jih.

Zapadni ¢ast uzemi je pomeérné kopcovita. Vyznamnym prostorovym prvkem je zde golfové hfisté,
které se nachazi v této lokalité. Cast vychodni a jizni je spiSe rovinata bez vyrazného prostorového
prvku. Dominantou v severni ¢asti Gzemi obce je vézZ farniho kostela Zvéstovani Panny Marie. Jiné
vyrazné a prostorové kompoziéni prvky, jako napf. hlavni osy nebo pruhledy se v Gzemi obce
neuplatniuji.

2.3.2. Koncepce plosné zastavby obce

Dlouhodobé koncepce plosné zastavby obce vychazi z Uzemniho planu, ktery byl schvélen na
nasledujici obdobi pro obec Ropici v lednu 2015.

Ve strategickém planu zohledhujeme potfebu rozSifeni uzemi pro rozvoj ob&anské vybavenosti,
stejné jako klademe ddraz na rozvoj turistického ruchu a rozvoj sportovnich, rekreacnich aktivit a
agroturistiky na uzemi obce.

Urcujici prvky pro koncepci plosné zastavby:

- Stabilizovany a mirné stoupajici pocet obyvatel

- Narust vystavby RD

- Plochy pro ob&anskou vybavenost (sport) jsou nové navrzeny ve vazbé na stavajici areal
golfového hristé a penzién Mlyn.

- U penziénu Mlyn je planovano samostatné mensi hfisté s odpali§tém (driving range)

-V pfipadé plochy navazujici na stavajici areal golfového hristé se pocita s rozSifenim o treti
deviti jamkové hristé.

2.3.3. Koncepce liniovych staveb obce
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Silni¢ni a automobilova doprava:

Obci prochazi 2 silnice prvni tfidy. Silnice I/ll spojujici obec s hlavnimi centry osidleni v okoli —
Ceskym TéSinem na severu a Tfincem na jihu a jiznim okrajem obce prochazi silnice 1/68 tvofici
spojku mezi silnicemi R48 a l/Il.

V sou€asné dobé je v realizaci pfelozka silnice 1/68 - stavba VPS D37 — Hnojnik, Bystfice nad OISi,
kterd vede katastrem obce.

Dopravni infrastruktura je koncipovana tak, aby zajistovala spojeni s nejbliz§imi mésty Tfinec,
Cesky Tésin, Frydek Mistek, kde se nachazi dostatek pracovnich pfilezitosti a Siroké spektrum
ob¢anské vybavenosti v pfiméfené dostupové vzdalenosti.

Udrzba a rozvoj mistnich komunikaci, cest a chodnikd, jakoZ i idrzba inZenyrskych siti (plyn, voda
elektro) patfi rovnéz mezi priority v feSeni liniovych staveb.

2.3.4. Koncepce infrastruktury obce

V majetku obce se nachazi vice nez 40km mistnich komunikaci a 8km chodnikl a technicka
infrastruktura jako: vodovod, plynovod, kanalizace, rozvod el. energie, vefejné osvétleni apod.

Mezi priority obce patfi Udrzba a rozvoj téchto zafizeni.

2.3.5. Uzemni plan obce
Obec Ropice ma zpracovan v roce 2015 novy Uzemni plan s vyhledem na fadu let dopredu.

V uzemnim planu se do budoucna pocita s pozvolnym, velmi mirnym narastem poctu obyvatel v
obci. V souCasné dobé Zije v obci 1555 trvale bydlicich obyvatel. Zajem o bytovou vystavbu stale
roste. Proto je v UP pocitano s vymezenim vhodné plochy stavbu novych RD a mistem pro rozvoj
podnikatelskych aktivit na tzemi obce.

Pocita se s rozvojem podnikatelskych aktivit zejména v oblasti sluzeb a drobného podnikani.

Jsme si védomi, Ze soucasti Uzemi spadajiciho do plsobnosti obce Ropice jsou i nékteré
dominantni plochy a koridory nadmistniho vyznamu.

Jednd se o nasleduijici:

- Ctyfpruhova smérové délena silnice I. tfidy — Hnojnik-Bystfice nad OISi, obchvat -
v Uzemnim planu je vymezen koridor (D37) dle vydaného uzemniho rozhodnuti (v sou¢asné
dobé je silnice ve vystavbé)

- Zelezniéni trat’ é. 320 (Bohumin-Zilina) hranice okresu Frydek-Mistek-Mosty u Jablunkova-
statni hranice, modernizace lll. Zelezni¢niho koridoru — v Uzemnim planu je prabéh Zeleznice
(D165) upraven dle stavu po modernizaci,

- 2elezniéni trat &. 322 (Cesky Tésin-Frydek Mistek)

- regionalni biokoridor — tento biokoridor (USES 963) je v Gzemnim planu zpfesnén a navazan
na tuzemni plany okolnich obci

Dopravni infrastruktura je koncipovana tak, aby zajiStovala spojeni s nejbliz§imi mésty Tfinec,
Cesky Tésin, Frydek Mistek, kde se nachazeji pracovni pfilezitosti pro ob&any Ropice a Siroké
spektrum ob&anské vybavenosti v pfiméfené dostupové vzdalenosti.

3. SWOT ANALYZA
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Perspektiva ,,Vystavba obce*

Silné stranky (Strengths): Mozna opatfeni k jejich vyuZziti:

1. | Plochy vymezené pro rozvoj ob&anské Nabidnout podnikateldm k vyuZziti
vybavenosti

2. | Plochy vhodné pro vystavbu RD Pfi povolovani novostaveb zohledrovat

dostupnost pozemku a vazbu na infrastrukturu

3. | Mirny, ale trvaly rast poctu obyvatel Dbéat na rozvoj ob&anské vybavenosti

4. | Dobra dopravni obsluznost Permanentni udrzba mistnich komunikaci

5. | Napojeni na zeleznici

Perspektiva ,,Vystavba obce*

Slabé stranky (Weaknesses): MozZné opatfeni k jejich naprave:

1. | Rozptylena z&stavba Vymezit vhodnou stavebni plochu a navrhnout
koncepci pro systémoveé feSeni novostaveb
RD s vazbou na infrastrukturu.

2. | Stfet zastavéného Uzemi se zaplavovym Navrhnout a zrealizovat protipovodriova
uzemim. opatreni.

3. | 40km mistnich komunikaci — finanéné Zajistit dlouhodobé udrzitelny zpisob
naro¢na udrzba. financovani nebo dotace.

Perspektiva ,,Vystavba obce*

Prilezitosti (Opportunities): Mozna opatfeni k jejich vyuZziti:

1. | Vyuzivani dotacnich prostredkd. Pripravit v€as projekty vhodné pro financovani
pres dotace.

2. | Vystavba novych RD. Vytipovat a pfipravit pozemky s hotovou
infrastrukturou (vazba na mistni komunikaci,
elektro, plyn, voda kanal ... ).

3. | Zakladni ob&anskéa vybavenost na Uzemi Zajistit vyhodné podminky pro provoz téchto
obce. zafizeni na Uzemi obce.
4. | Rekultivace arealu byvalé cihelny. Slozité majetkopravni vztahy brani realizaci
zaméru.

Perspektiva ,,Vystavba obce*
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Hrozby (Threats): Mozna opatreni K jejich potlaceni:
1. | Nedostatek pfechodu pro chodce na Projek&né zajistit a zrealizovat jejich vystavbu.
silnicich /Il a 1/68 — ohrozZeni bezpenosti
obc¢anu.

Podivat se na dopravu.

2. | Stfet zastavéného Uzemi se zaplavovym Navrhnout a zrealizovat vhodna
Gzemim. protipovodriovéa opatfeni.
3. | Hlukova zatéz v okoli prijezdni silnice. Dofesit a zrealizovat prelozku komunikace
1/68.
4. | Znehodnoceni pfirody a krajiny napf. Vystavbu novych RD sméfovat na pozemky se
Nevhodné vymezenymi plochami pro zajisténou technickou infrastrukturou.
zastavbu.

3.1. Moznosti a prilezitosti zlepseni a dalSiho rozvoje

Prioritami obce jsou do budoucna obcdanskd vybavenost, bezpecnost, dostate¢né pracovni
prilezitosti, zelen a Cistota ovzdusi i vod v obci. Obec si klade dale za cil podporovat sportovni,
volno¢asové a odpocinkové aktivity svych ob&anu.

Obec pfi svém rozvoji bude dbéat na to, aby rozvoj byl v souladu s pfirodou a ekologickymi
pozadavky doby.

3.1.1. Urbanizace obce-krajiny

Hlavnimi urbanistickymi funkcemi krajiny obce dlouhodobé zlstava funkce obytna, rekreacni,
obsluzna a vyrobni. Poc&itdme s rozvojem podnikatelskych aktivit zejména v oblasti sluzeb a
drobného podnikani.

Z hlediska urbanizace preferujeme, aby pro obec zustaly zachovany nasledujici charakteristické

rysy:

- Reziden¢ni a zemédeélsky charakter obce s roztrousenou zastavbou na celém uzemi obce

- Specificky charakter centra - obecni Ufad, kostel, fara, zamek, obchod, restaurace - zlstane
zachovan s vyhledem dalSiho rozvoje

- Chceme, aby do budoucna byl zachovan zemédélsky charakter obce s moznosti sportovnich a
odpocinkovych aktivit

- PFi udrzbé zelené doporucujeme disledné dodrzovat zasadu ochrany vyznamnych krajinnych
prvku

- Preferujeme zachovat vzrostlou zeleri na nelesni pudé a zachovat, pfipadné rozSifit stavajici
plochy vefejné zelené na vefejnych prostranstvich

Obcanské vybaveni:

- Stavajici zafizeni obanského vybaveni zGstanou zachovana

- Nejrozlehlej§i plochou obcanské vybavenosti je areal 18-ti jamkového golfového hfisté.
V zapadni ¢asti katastralniho Uzemi jsou navrzeny plochy pro rozSifeni arealu golfového hfisté.

- Zamek, stavajici objekt obfanské vybavenosti je nyni obnovovan. Predpoklada se vyuziti
v souladu pro pfipustné vyuziti ploch ob&anské vybavenosti.
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Obec Ropice

-V zastavénych uzemich obce budou provedeny Upravy okoli obéanské vybavenosti.

Technicka infrastruktura:

- Sité technické infrastruktury je nutno pfednostné vézt v plochach vefejné pfistupnych —
v komunikacich nebo v neoplocenych plochach podél komunikaci s pfihlédnutim k vhodnému
technickému feSeni (napf. u kanalizace preferujeme feSit kanalizaci jako gravitacni)

- Pfi odvodnéni mistnich lokalit a pozemkd budeme podporovat vystavbu vsakovacich jimek
s cilem zadrzeni povrchovych vod na dotéenych pozemcich.

3.1.2. Koncep¢ni plosna zastavba

Koncepce plo$né zastavby je vsouladu s Uzemnim planem obce. UP poéitd s vymezenim
vhodnych ploch pro bydleni a vystavbu RD a pro rozvoj podnikatelskych aktivit, a to zejména
v oblasti sluzeb a drobného a stfredniho podnikani.

Umistiovani provozoven vyroby a sluzeb bude provadéno vsouladu se zasadami pro
umistovani téchto staveb v obytném a rekreacnim Uzemi. V UP je zohlednéna potfeba rozSifeni
obcanské vybavenosti Uzemi, stejné jako duraz na rozvoj turistického ruchu a s nim spojenych
aktivit (sportovnich, rekreacnich, agroturistiky atd.).

Plochy bydleni predstavuji nejvétsi rozsah navrzenych ploch uréenych pro individualni vystavbu
rodinnych domu. Pro fe$ené Uzemi je charakteristicka rozptylena (slezska) zastavba.

Nové plochy jsou navrzeny jednak v prolukach, jednak v novych plochach navazujicich na stavajici
zastavbu. Nova zastavba je rozptylena po celém katastralnim Uzemi. Vétsi rozsah navrhovych
ploch je soustfedén v nasledujicich lokalitach:

- Severozapadni ¢ast katastralniho izemi Ropice, severné od arealu golfového hfisté

- Vychodni a centralni ¢ast katastralniho uzemi, ve vazbé na stavajici zastavbu pfi silnici 1/11
- Jizni ¢ast katastralniho izemi Ropice, na plochach kolem silnice 1/68

3.1.3. Koncepc¢ni liniové stavby

Pocitdme s postupnym rozSifovanim vodovodni a kanaliza¢ni sité — ztechnického hlediska
upfednostriujeme gravitacni kanalizaci.

3.1.4. Koncepcni infrastruktura obce

V souladu UP poé&itame s &aste&nym rozsitenim ploch technické infrastruktury obce.

Sité a zafizeni technické infrastruktury je mozno realizovat dle potfeby ve vSech plochach
zastavéného Uzemi a v plochéch zastavitelnych.

3.1.5. Aktualni uzemni plan
Obec Ropice mé od ledna 2015 schvalen novy tzemni plan s vyhledem na fadu let dopfedu.

V Gzemnim planu je poc€itdno s mirnym naristem poctu obyvatel v obci. V sou¢asné dobé v obci
zije 1555 trvale bydlicich obyvatel.

Zajem o bytovou vystavbu stéle roste. Proto je v UP pogitano s vymezenim vhodné plochy pro
stavbu novych RD a pro rozvoj podnikatelskych aktivit na izemi obce.
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4. ZAVER PRO NAVRHOVOU CAST

Navrzena koncepce vystavby obce vychazi ze stavajici struktury katastralniho dzemi. Zachovava
kulturni, historické, urbanistické a pfirodni hodnoty Uzemi a respektuje rozptylenou zastavbu
charakteristickou pro zdejsi region.

Koncepce vystavby je v souladu s Gzemnim planem Ropice a navazuje na Gzemni plany okolnich
obci (k.0.: Cesky Té&sin, Dolni Zukov, Veélopoli, Stfitez, Smilovice u Tfince, Rakovec, Nebory,
Konska), zejména v navaznosti prvki USES *), navrzenych komunikaci, cykloturistickych tras a
siti technické infrastruktury.

Koncepce respektuje vazby feSeného Uzemi na okoli, zejména na nadfazenou komunikaéni sit a
na nadfazené soustavy inzenyrskych siti.

Obytna a rekreacni funkce je ve struktufe osidleni obce Ropice prevladajici a vtomto sméru
pocitame s dalSim rozvojem vystavby.

*) USES — Uzemni systém ekologické stability

5. NAVRHOVA CAST

s w7z

Na zakladé této analytické Casti strategického planu rozvoje obce je zpracovana jeho navrhova
¢ast, viz dokument:

Strategicky plan rozvoje obce Ropice
2015 - 2035

navrhova éast - strategie

Strategicka perspektiva €. 6, Vystavba obce

6. REALIZACNI CAST

Kompozice strategickych cill navrhové c&asti strategického planu rozvoje obce je déle
rozpracovana do jeho realiza¢ni ¢asti, tzv. akéniho planu, viz dokument:

Strategicky plan rozvoje obce Ropice
2015 - 2035

realizacni ¢ast — akéni plan

Strategicka perspektiva €. 6, Vystavba obce
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Organizace: Druh, Typ, Nazev dokumentu: Oblast — Projekt - Usek - Odbor:
Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015 — 2035,

Obec Ropice analyticka &ast, str. pers. &. 6 - Vystavba

Strategické planovani

V Ropici, dne 05. 09. 2016

Magr. UrSula Waniova
Starosta obce
politicky garant strategické oblasti-perspektivy ,Vystavba obce”

Jaroslava Szmekova
Tajemnik obce
manazer strategické oblasti-perspektivy ,Vystavba obce”

Projednano a schvaleno usnesenim zastupitelstva obce Ropice €. 13/4/2016 ze dne 05. 09. 2016

Mgr. UrSula Waniova
starostka obce

Ing. Jifi Pindor
mistostarosta obce
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Organizace:

Obec Ropice

Druh, Typ, Nazev dokumentu: Oblast — Projekt - Usek - Odbor:
Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015 — 2035,

analyticka ¢ast, str. pers. €. 6 - Vystavba Strategicke planovani

7. PREHLED DOKUMENTU ANALYTICKE CASTI

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Kvalita Zivota obce

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka Cast
Strategicka perspektiva €. 1, Zivotni prostredi

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analytické cast
Strategicka perspektiva €. 2, Bezpe¢nost obce a v obci

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Strategicka perspektiva €. 3. Socialni, zdravotni a vzdélavaci zalezitosti

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analytické cast
Strategicka perspektiva €. 4, Hospodarsky rozvoj

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Strategicka perspektiva €. 5, Kultura, volny €as, sport, ob&anské zélezitosti a komunikace s
verejnosti

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Strategicka perspektiva €. 6, Vystavba obce

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Strategicka perspektiva €. 7, Doprava, dopravni obsluznost, dopravni infrastruktura

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analyticka ¢ast
Strategicka perspektiva €. 8, Majetek obce

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analytické cast
Strategicka perspektiva €. 9, Finance a financovani obce

Strategicky plan rozvoje obce Ropice 2015-2035, analytické cast
Strategicka perspektiva €. 10, Kvalita vefejné spravy
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